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Punkt 185: Byggesag - Nedrivning af bygning 1 og 7 - bevaringsveardige i
kategori 3

invalget for Teknik og Milje (3. november 2020)
Vedtaget med 6 stemmer mod 1 (Jakob Kortbeek), at der meddeles tilladelse til nedrivning af bygning 1 og bygning 7.
Udpegninger og retningslinjer dreftes pa et senere meade i Udvalget.

Sagsfremstilling

185. Byggesag - Nedrivning af bygning 1 og 7 - bevaringsvardige i kategori 3
Sagsnr.: 773-2020-34062 J.nr.: 02.34.00 Abent

i)irektionen (2. november 2020)
Droftet.

Indstilling
Direktoren for Teknik og Miljg anbefaler, at
- Udvalget treffer beslutning om der skal gives nedrivningstilladelse til to bevaringsverdige bygninger

- Udvalget drefter grundlaget for at opretholde de retningslinjer og udpegninger for kulturmiljeer og
bygningsbevaring der er i kommuneplanen.

Behandling
Direktionen (2. november 2020)
Udvalget for Teknik og Milje (3. november 2020)

Sagsresumé
Ejeren af Drabystraeede 33 har sggt om byggetilladelse til nedrivning af bygning 1 og 7, der er udpeget som
bevaringsverdige i kategori 3 i kommuneplan 2013-2025.

Sagsbeskrivelse

Ejeren af ejendommen har segt om byggetilladelse til nedrivning af bygning 1 og 7, der er to sammenbyggede bygninger
pa ejendommen Drabystrade 33. Bygning 1 er boligen til den gamle kebmandsgérd i Sdr. Dréby og bygning 7 er selve
kebmandsbutikken. Bygningerne beskrives i Morsg Kulturatlas som et harmonisk, smukt og markant anlaeg, der har en
meget stor originalsubstans og er et markant anleg i byens centrum.

Kebmandsgarden betegnes som et sarligt element i kommuneplanramme 20.LB.21 og som et baerende element i
kulturmiljeatlasset. Der er ogsa kommet en kommentar fra Museum Mors, der mener, at nedrivningen af bygningerne vil
veere et stort kulturhistorisk og kulturmiljemaessigt tab.

Kommuneplanens retningslinjer
Kommunalbestyrelsen har vedtaget en Kommuneplan, der indeholder retningslinjer om bevarelse af kulturhistoriske
elementer og miljeer. Kommunalbestyrelsen er forpligtet til arbejde for realiseringen af kommuneplanen.

Hvis Udvalget beslutter at give en nedrivningstilladelse til en s& markant bygning med sé stor barende verdi for et
udpeget kulturmilje ber Udvalget drefte om der er grundlag for at opretholde de retningslinjer og udpegninger, der indgar
i Kommuneplan 2013-2025 og forslag til Kommuneplan 2017-2029. De relevante retningslinjer er som folger:

Retningslinje 2 — Byfornyelse og Bevaring

Stk 4. De udpegede bevaringsveerdige bygninger, der i Morse Kulturmiljoatlas er registreret i SAVE-skalaen med
veerdierne 1-4 og som er vist pad kortet. En ansogning om nedrivning af en bevaringsveerdig bygning skal behandles efter
bestemmelserne i Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljoer.

Retningslinje 19 — Kulturhistorie

Stk. 1. Inden for de scerligt beskyttelsesveerdige kulturmiljoer, som vist pad kortet, skal de kulturhistoriske veerdier sa vidt
muligt beskyttes. Byggeri, anlegsarbejder og andre indgreb, der i veesentlig grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten af
de kulturhistoriske veerdier, ma ikke finde sted.



Bygning 1, som benyttes til bolig, er sogt nedrevet, da der er problemer med skimmel i vaeegge og gulve. Beboerne oplever
en stor pavirkning af deres sundhedstilstand. For at lave en konkret vurdering af det samlede omfang vil der skulle laves
en destruktiv handling, alts& nedbrydning af gulv og vaegge pé udvalgte steder. Det er vurderet, at det er for omfattende at
udfere de destruktive handlinger, hvis der gives tilladelse til nedrivning. Ejendommen er ikke kondemneret, da ejer ensker
at athjelpe problemet ved at nedrive ejendommen og opfere noget nyt.

Retsgrundlag
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer §§ 17 og 18
Planlovens § 14

Okonomiske konsekvenser
Safremt der ikke gives nedrivningstilladelse, kan Morseg Kommune blive overtagelsespligtige pa ejendommen og
opretholdelsen af bevaringsvaerdien, som kan medfere forholdsmaessige store driftsudgifter.

Andre konsekvenser

I tilfeelde af, at der ikke kan gives en nedrivningstilladelse, s skal der efter planloven nedlaegges et §14 forbud, som
forbyder ejer at fortage @ndringer som kan reguleres med en lokalplan. Der skal indenfor et ar udarbejdes en, i det her
tilfelde, bevarende lokalplan, der beskriver de bevaringsverdige elementer.

Morsg Kommune kan pa ejerens anmodning blive forpligtet til at overtage ejendommen mod erstatning, hvis en
nedrivning naegtes. Efter planlovens § 49, stk. 2 pahviler overtagelsespligten for kommunen, hvis der er et vaesentlig
misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

I MAD 2010.360 ansas en nedrivningstilladelse betinget af opferelse af ny tilsvarende bebyggelse reelt anset for et
nedrivningsforbud omfattet af overtagelse efter PL § 49, stk. 1. I forhold til betingelsen i stk. 2, ansas omkostninger til
istandsattelse af ejendommen ikke for at sta i rimeligt forhold til investeringens afkast, og betingelsen om urimelig
afkastningsgrad dermed anset for opfyldt.

Teknik og Milje har foretaget et skon pa, at en afhjelpning af skimmelproblemet ca. vil koste 1,5 mio. kr. Derudover
kommer evt. felgerenoveringer indvendigt, hvis vaegge og gulve skal brydes op. Teknik og Milje vurderer, at det vil vere
muligt at opnd bygningsfornyelsesstotte til en stor del af renoveringsudgiften pa 1,5 mio. kr.

Hering og kommunikation
Teknik og Miljg har veret i dialog med ejer om evt. renoveringsprojekt med bygningsfornyelsestilskud. Ejer er bekymret
for yderligere renoveringsudgifter, der folger af afhjelpningen af skimmel.

Der er fortaget en offentlig hering i henhold til lov om bygningsfredning og miljeer.

Bilag
Artikel om Sdr. Draaby Kebmandsgaard 773-2020-92156
Morse Folkeblad 14-12 1999 773-2020-92155
Drébystrade 33 - kommentar fra Museum Mors 773-2020-92154
Opsummering - Sdr Draby - Kulturmilje - 20 10 2020 773-2020-98628
Bilag

Artikel om Sdr. Draaby Kebmandsgaard
Morse Folkeblad 14-12 1999
Drabystraede 33 - kommentar fra Museum Mors

Opsummering - Sdr Dréby - Kulturmilje - 20 10 2020


http://lgt.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p49&schultzlink=lov19910388#p49

Punkt 186: Udvalget for Teknik og Miljo - orientering 2020

_Udvalget for Teknik og Milje (3. november 2020)
Magde i1 trafiksikkerhedsradet
Freslev Skole

Sagsfremstilling
186. Udvalget for Teknik og Miljo - orientering 2020
Sagsnr.: 773-2020-384 J.nr.: 00.22.04 Abent

Orientering



Punkt 187: Udvalget for Teknik og Milje - referater 2020

_Udvalget for Teknik og Milje (3. november 2020)

Godkendt
Sagsfremstilling
187. Udvalget for Teknik og Miljo - referater 2020
Sagsnr.: 773-2020-5039 J.nr.: 00.22.04 Abent

Underskriftsark
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